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प्रिीप एस मेहता 
 

शहरी ववकास सबंधंी ससंदीय स्थायी सममति की मसफाररशों और उपभोक्िा सगंठनों, उद्योग सघंों, 
मशक्षाववदों, ववशषेज्ञों िथा मीडिया जैसे इसके सबंद्ध हहिधारकों की सराहना के बावजूद ररयल एस्टेट 
(तनयमन और ववकास) ववधेयक, 2013 को सरकार ने बबल्िरों के दबाव में कमजोर कर हदया था। 
निीजिन यह वपछली लोकसभा के आखिरी सत्र में पाररि नहीं हो सका और परेू ववपक्ष ने सरकार से 
यह भरोसा हदलाने को कहा कक इसमें सशंोधन ककया जाएगा, िाकक उपभोक्िाओं के हहिों का पोषण 
हो सके। यह ववधेयक अब राज्यसभा की स्थायी सममति के पास है, जजसने इसके िमाम हहिधारकों 
से सझुाव मांगे हैं। 

 

ररयल एस्टेट ववधेयक उस दौर में पेश ककया गया था, जब देश में तनयामक व्यवस्था अववकमसि और 
बेिरिीब थी। यह राज्य स्िरीय तनयामक प्राधधकरणों यानी ररयल एस्टेट रेगलेुटरी अथॉररटी 
(आरईआरए) के गठन की वकालि करिा है, िाकक इस क्षेत्र के तनयमन के मलए सभी ररयल एस्टेट 
पररयोजनाओ ंऔर बबचौमलयों (जैसे ररयल एस्टेट एजेंट) का तनबधंन ककया जा सके। इस प्रस्िाववि 
एजेंसी से सभी सबंधंधि व्यजक्ियों के हहिों का सिंलुन करने, ररयल एस्टेट क्षेत्र में पारदमशििा लाने 
िथा प्रतिस्पधाि बढावा देने की अपेक्षा है। 

 

अपारदशी और ररयल एस्टेट प्रमोटरों और उनके एजेंटों द्वारा उपभोक्िाओं को लटेू जाने की वजह से 
ररयल एस्टेट क्षते्र का तनयमन आज की बडी जरूरि है। तनयमों के अभाव में उपभोक्िा बबल्िरों के 
खिलाफ परूी जानकारी हामसल करने अथवा उनकी जवाबदेही सतुनजचचि करने में असमथि होि ेहैं। 
ववचलेषकों का भी मानना है कक बड ेउपभोक्िा वगि को प्रभाववि करने के कारण शयेर बाजार से 
ज्यादा जरूरी ररयल एस्टेट का प्रभावी तनयामक बनाना है। 

 

ररयल एस्टेट ववधेयक इनहीं कममयों को दरू करने की कोमशश है। इस ववधेयक के प्रावधानों के 
अनसुार, आरईआरए की वबेसाइट पर सभी पररयोजनाओं की जानकाररयां अपलोि करनी जरूरी है। 
इससे पारदमशििा िो आएगी ही, यह क्षते्र भी उत्िरोत्िर मजबिू होगा। िवेलपर को भी उम्मीद है कक 
पारदमशििा और जवाबदेही िय होने के बाद इस क्षेत्र में घरेल ूऔर ववदेशी तनवेश को बढावा ममलेगा। 

 

हालांकक इस सशंोधधि ववधेयक में भी कुछ कममयां हैं। मसलन, इसमें अभी उन पररयोजनाओं को 
शाममल नहीं ककया गया है, जो 1,000 वगि मीटर या 12 अपाटिमेंट से कम की हैं। इस प्रावधान का 
फायदा उठाकर िवेलपसि 1,000 से अधधक वगि मीटर की पररयोजनओं को दो-िीन हहस्सों में बांट 
सकि े हैं, और ववधेयक के प्रावधानों से बच सकि े हैं। इसी िरह, सरकारी एजेंमसयों को भी इस 



ववधेयक से बाहर रिा गया है, जजनकी अनमुोदन की धीमी प्रकिया कई पररयोजनाओं में ववलबं का 
कारण बनिी है। नयातयक तनकायों द्वारा इससे जुड ेअपराधों के स्विः सजं्ञान लेने पर रोक लगाने 
सबंधंी प्रावधान भी उपभोक्िा-हहिों को कमजोर करि ेहैं। बहरहाल, उम्मीद करनी चाहहए कक सरकार 
सिकि  हहिधारकों की िरफ से आए सझुावों पर ध्यान देगी, िाकक ररयल एस्टेट उद्योग को कफर स े
सवंारा जा सके, और सरकारी तनगरानी के बहुपयोगी उद्देचयों को परूा ककया जा सके। 
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